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GREENGADEN

ABENSBERG

BAUGRUNDSTUCKE AB 250 m?

ZUM KAUF

NACHHALTIG | KLEINER WOHNEN
ABENSBERG - GADEN SUD




LEBEN IN ABENSBERG
BESTLAGE IN ALLEN MABSTABEN

REGENSBURG

ABENSBERG

INGOLSTADT

LANDSHUT

MUNCHEN

Die a&auBerst beliebte Wohnstadt
Abensberg mit seiner herrlichen
Umgebung und langen, traditions-
reichen Geschichte, ihrem lebendi-
gen und vielfdltigen Gesellschafts-
und Kulturangebot ist durch die
sehr zentrale Lage in der Mitte
des Stadtedreiecks Regensburg -
Ingolstadt - Landshut und der Lage
zwischen Minchen und Regensburg
bereits jetzt das Herz einer ganzen

Metropolregion.

Die hervorragende Uberregionale
Anbindung und der Standort unse-
res GreenGaden Quartiers bietet
ihnen beste Vorraussetzungen fur

eine hervorragende Werthaltigkeit.

Alle Anspriiche an einen werthalti-
gen Ort zum Leben werden bei uns

erfillt.



. GREEN GADEN

. Schulen & Kinderbetr.

. Kuchlbauerturm
. Altstadt

. Bahnhof

. Altes Stadion

7. Realschule | Hallenbad
8. EKZ Abensberg

9. B16 alt u. neu

10. Freibad

11. Gillamoos-Wiese

12. Neues Stadion




FREIHEIT UND FLEXIBILITAT

In unserem GreenGaden Quartier
findet man Grundstlicke fiar ver-
schiedene Wohnvarianten fir jun-
dltere Menschen.

ge und auch

Ganz nach dem Motto ,kleiner

wohnen, nachhaltiger leben” im

bezahlbaren Eigenheim, gibt es
bei uns das passende Grundstlick

fur ihre Lebenslage.

Das erste Eigenheim muss nicht
immer groB3 sein, vielmehr lauten
das
heim soll Gberschaubar und grin,

heutige Anspriche, Eigen-

also umweltfreundlich sein.

Sichern sie ihre Zukunft.
Entscheiden sie sich bewusst fur
kleinem

weniger Wohnraum mit

Garten und genieBen so volle

Flexibilitdt und Freiheit.

WIR BIETEN GRUNDSTUCKE FUR
FOLGENDE BEBAUUNG:

TINYHOUSE / WOHNMODULE
Bauplatz ca. 250 m? fir
Wohnflache ca. 50m?2-80m?

GARTENHOFHAUSER/
BUNGALOWS
Bauplatz ca. 350 m?

EINFAMILIENHAUSER
Bauplatz 350-600 m?
Wohnflache ab 100 m?
mit Garten
(Flachdachterrasse moglich)

DOPPELHAUSHALFTEN
Bauplatz 300 m?
Wohnflache ab 100 m?
mit Garten und Dach-Loggia

REIHEN-/ STADTHAUSER
Bauplatz ab 200 m?
Wohnflache ab 100 m?
mit Terrasse und Garten




WENIGER IST
MEHR

Schwoererhaus.de

GRUNDSTUCKE IM UBERBLICK:

GRUNDSTUCKE FUR:
26 Einfamilienhauser
20 Doppelhaushalften
6 Reihenhauser
12 Stadthauser

10 Gartenhofhauser - Bungalows

Das Baugebiet mit ca.
70.000 gm beinhaltet ca.
25.000 gm fiar Verkehrs-
und Grinfldchen. Es stehen
ca. 45.000 gm fir Bauplatze
fur Tinyhauser, Bungalows,
Wohnmodule, Einfamilien-,
Doppel- und Reihenhauser
Mehrfamilienhauser,
Wohnen” und
KiTa zur Verfligung.

sowie

,Senioren

Die Wohngrundsticke sind
bewusst etwas kleiner als
bisher Ublich - ,weniger ist
mehr” - damit auch trotz In-
flation, Zinserhdhung etc.
fur Kédufer ein Grundstlcks-
kauf und eine Wohnbebau-

ung moglich wird.

323
284
200
240
400

15 Tinyhéuser - Wohnmodule zum dauerhaften Wohnen 250

1 Bauernladen, Carsharing, E-Ladestationen 350

4 Mehrfamilienhauser

1 Mehrgenerationen-Haus

ab 1028
600

1 Appartementhaus - Microappartement 962
ca. 3000
ca. 1550
1690
ab 1000 m?

1 Seniorenzentrum mit betreuten Wohnen
und barrierefreiem Wohnen im Alter

1 Grundstick Stadt Abensberg fir KITA ca.

4 Gewerbegrundstiicke




BAUPLATZE .. 125 meeis 550 me
EINFAMILIENHAUSER

26 EINFAMILIENHAUSER

Der Hausbauklassiker das Einfami- FAKTEN AUF EINEN BLICK
lienhaus ist fir viele Familien die
erste Wahl. Der Bauplan lasst eine
freie Wahl der Dachform zu und + individuell anpassbar
bietet viel Wohnkomfort fir grof3

und klein.

+ ruhige Lage / ruhiges Wohnen

Mit einem kleineren Wohnhaus
und eigenem Garten Wohntrdume + Wertzuwachs

erfullen!

+ Flachdach nutzen fiir Dachter

Gerne helfen wir ihnen bei der
. . . rasse und Grindach mit Photo
Auswahl der richtigen Baufirma.

voltaik

Schwoererhaus.c.ie




BAUPLATZE .. 0m
GARTENHOFHAUSER/ BUNGALOWS

10 GARTENHOFHAUSER / BUNGALOWS
Bauplatz ab 400 m?

Das Gartenhofhaus bzw. Bungalow
ist ein eingeschossiges Einfami-
lienhaus und bietet mit dem ty-
pischen Merkmal Innenhof einen
privaten, geschiitzten Freiraum.

Trotz einer kollektiven Bebauungs-
form, bleibt dennoch die Freiheit

der Grundrissgestaltung.

Das Leben spielt sich genau wie in
einer Wohnung auf einer Ebene ab,
nur kommt hier noch eine Terrasse

und ein Garten hinzu.

Gerne helfen wir ihnen bei der
Auswahl der richtigen Baufirma.

g_-_

FAKTEN AUF EINEN BLICK

+ eine groBe Ebene

+ ruhige Lage

+ barrierefrei wohnen

+ spart Ressourcen und Energie

+ Terrasse und Garten

i Schwoerle.r’hlaUs.de
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BAUPLATZE FUR:

1 Einfamilienhauser
2 Gartenhofhauser/ Bungalows

/& W

/

3 Tinyhauser

4 Doppelhaushalften
S Stadth&user

6 Reihenhauser

GREENGADEN 7 Mehrfamilienhzuser

ABENSBERG 8 Seniorenzentrum

9 Gewerbegrundstiicke (leises Gewerbe)
10 Grundsttick fur Kinderbetreuung Stadt Abensberg



2788/21

2788/20




BAUPLATZE .. 20 m
TINYHAUSER / WOHNMODULE

15 TINYHAUSER - WOHNMODULE ZUM DAUERHAFTEN WOHNEN
fiir Wohnfldchen ca. 40m?- 80m?

Tinyhduser und Wohnmodule be-
weisen, dass man auch mit wenig
Flache groBzigig leben kann. Sie FAKTEN AUF EINEN BLICK
verschlingen wenig Ressourcen
nd verkleinern den dkologischen
! Y ! = + individuell anpassbar
Fussabdruck.
Wer nur so groB3 wie ndtig baut, + ruhige Lage
spart an Flache, Material und in
mehrfacher Hinsicht auch Energie. + flexibel und nachhaltig
Fir junge Menschen, aber auch fir
Senioren eine ebenerdige ideale + spart Ressourcen und Energie
Losung mit Terrasse und kleinem
Garten. + Zukunft des Bauens
Gerne helfen wir ihnen bei der Aus-
wahl des passenden Herstellers.

— -

1-:- Jﬁ Vinva oL

|'-".'-:

Y

=

seSchmioererhaus.de



BAUPLATZE ... s00m
DOPPELHAUSHALFTE

20 DOPPELHAUSHALFTEN

FAKTEN AUF EINEN BLICK
Bei einem Doppelhaus ist der

Grundsticksbedarf nicht ganz so
hoch, wie bei einem freistehenden + weniger Grund und
Einfamilienhaus. Zwei Hauser wer-

weniger Kosten bei vergleich-

den direkt aneinander gebaut und
bieten ahnliche Privatsphdre wie REESIAVORRKOmIORt
ein Einfamilienhaus.

+ ruhige Lage
Jedes Gebdude ist von Wasser, Ab-
wasser sowie Energieversorgung

absolut eigenstandig. + ganz viel Tageslicht

Gerne helfen wir ihnen bei der + spart Ressourcen und Energie
Auswahl der richtigen Baufirma.

+ Balkon, Terrasse und Garten

Schwoererhaus.de




BAUPLATZE .. 200 m:
STADTHAUSER/ REIHENHAUSER

6 REIHENHAUSER / 12 STADTHAUSER

Kommt es drauf an moglichst
effizient und auf kleinerer Flache,
aber trotzdem autark zu wohnen,
ist das Reihenhaus der geeignetes-

te Haustyp.

Der Grundriss ist optimiert und je-
des Reihenhaus verfligt lUber eine

Terrasse, Garten und Balkon.

Jedes Gebiude ist von Wasser, Ab-
wasser sowie Energieversorgung

absolut eigenstandig geplant.

Gerne helfen wir ihnen bei der
Auswahl der richtigen Baufirma.

FAKTEN AUF EINEN BLICK

+ glinstiger wie Einfamilienhaus

+ kleine Grundstiicke / weniger

Kosten

+ ruhige Lage

+ spart Ressourcen und Energie

+ Balkon, Terrasse und Garten
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GREENGADEN

ABENSBERG

GROSSGRUNDSTUCKE

FUR INVESTOREN, BAUUNTERNEHMER,
BAUTRAGER UND HANDWERKSBETRIEBE

GRUNDSTUCKSGROSSEN:

4 Mehrfamilienhduser ab 1.023 m?
1 Mehrgenerationen-Haus 600 m?
1 Appartementhaus - Microappartement 962 m?
1 Seniorenzentrum mit betreutem Wohnen 2987 m?

und barrierefreies Wohnen im Alter 1544 m?

1 Grundstlick Stadt Abensberg fir KITA/KIGA 1598 m?

4 Gewerbegrundstiicke 1040 m?




MIT VOLLER
ENERGIE

IN DIE
ZUKUNFT

Bei der Planung des eigenen Hau-
ses sollte man mehr denn je auf die
Energieversorgung achten. Richtig
konzipiert, erzeugt das Haus den
Strom fur Heizung, Haushalt und

sogar das Elektroauto selbst.
+ STROM VOM DACH ERNTEN

+ EIGENVERBRAUCH STEIGERN
+ ENERGIE SPEICHERN

GRUN UND LEBENSWERT

Regenwasser versickert dort wo es reg-
net und wird an Ort und Stelle dem

Grundwasser zugefiihrt

Offentliche Flachen werden iber die
vom Landschaftsbauer angelegten
Sickermulden entwassert

Private Grundstlicke entwéassern

ihr Regenwasser der Dachflachen
Uber eine Zisterne / Rigole auf dem
eignen Grundstlick und nutzen das
kostbare Wasser z.B. zur Gartenbe-
wasserung

Durchgriinung des Gebietes mit
groBzigigen Grinflachen und ent-
sprechender Pflanzung

Baumrigole als Musterbeispiel einer
Versickerung

Die Geb&dude versorgen sich moéglichst
autark. Eine fir GreenGarden beauf-
tragte Studie des Instituts fiir Energie-
wirtschaft hat als sinnvollstes Heizmo-
dell identifiziert:

Die einzelnen Gebdude versorgen
sich Gber PV- und Solaranlagen auf
den Déachern ggf. mit Batteriespei-
cher sowie Warmepumpen als rege-
nerative Heizung

es werden keine fossilen Energietra-
ger z.B. Gas im Baugebiet verlegt.

Das Gebiet wurde aufgrund der ge-
ringen Versiegelungsgrades als sehr
hochwertig eingestuft, entstehende
EinbuBen fir die Natur werden durch
umfangreiche Ausgleichspflanzungen
auf eigens erworbenen Ausgleichsfla-

chen kompensiert.



PROFESSIONELLE
BEGLEITUNG

Vom ersten Interesse fir
unsere Grundsticke bis
zur finalen Beurkundung
beim Notar begleiten
wir sie wéhrend des ge-

samten Kaufprozesses.

KONTAKT - VERKAUF
G+B PROJEKTIERUNGS GmbH
93326 Abensberg

Ulrich Glamsch
Tel.: 0151 /12104534

Max BraunmUhl sen.
Tel.: 0171/ 7570901

E-Mail: greengaden@abensberg.de

www.greengaden-abensberg.de

Bildquellen: Schwoererhaus.de, pixabay.com, deutscherbauherrenpreis.de
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GREENGADEN

ABENSBERG

BAUGRUNDSTUCKE

ZUM KAUF

KONTAKT- VERKAUF
G+B PROJEKTIERUNGS GmbH HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Der Inhalt dieses Prospekts entspricht dem Planungsstand des Bau-
93326 Abensberg vorhabens zum Zeitpunkt der Prospekterstellung 06/2023) Anderun-
U [ rich G [ a msch Tel - 0151/ 12104534 gen in der Planung und Ausfiihrung bleiben vorbehalten. MaBgeblich
ist der notarielle Kaufvertrag. Die Darstellungen der Objektansicht in
Max Braunmuahl sen. Tel.: 0171 / 7570901 dieser Broschiire sind nicht bindend und spiegeln die Gestaltung des
Illustrators wider. Gleiches gilt fir die verwendeten Fotos, die nur bei-

E-Mail: greengaden@abensberg.de

spielhaft sind. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieses Prospekts

www.greengaden-abensberg.de wird keine Haftung ibernommen.






